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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1.Denumirea obiectivului de investitii
REAMENAJAREA, REASTAURAREA IMOBILULUI EDUCATIONAL SITUAT PE STRADA GABOR ARON NR. 18
520008 Sf. Gheorghe Str. Gabor Aron, Nr. 18, jud. Covasna

1.2.0rdonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar)

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.4.Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.5.Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
PLANSHOW S.R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant general, proiectant arhitectura
GREAT-EST S.R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant rezistent

VisProiect S.R.L., Brasov - proiectant instalatii

LINEA SR.L., Sféntu Gheorghe - expertiza tehnicd

V&V Projekt S.R.L., Sfantu Gheorghe - audit energetic

TETRAFOR S.R.L., Zalan — analiz& cost beneficiu
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. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

Cladirile fostului Liceu Tehnologic sau Grup Scolar “Kés Karoly” care reprezintd propritetatea Municipiului
Sfantu Gheorghe se gasesc in plin centrul oragului. Din cele 7 constructii care se gasesc pe teren obiectul proiectului
sunt cladirea internatului C1, cladrea salii de sport C3 respectiv cladirea principald a scolii C7.

Conform strategiei de dezvoltare al Municipiului Sfantu Gheorghe privind dezvoltarea unitétilor de
fnvatamant din orag Liceul Tehnologic Kos Karoly a fost unit cu Grupul Scolar Puskas Tivadar si s-a decis mutarea
claselor 0-1V al unor licee teoretice care se confrunta cu lipsd de spatiu in oras in fostele cl4diri al Liceului. Astfel se
doreste transformarea acestor constructii in asa fel incét cladirea C1 sa adaposteasca 12 sili de clasd, in cladirea
C3 sa raména sala de sport iar In cladirea C7 sa fie dotate 8 sali de clase si mai multe laboratoare si sali tematice
asa cum se va prezenta detaliat mai jos.

Asa cum apare si in Nota Conceptuala al proiectului intocmit de Beneficiar:

Avand n vedere dorinta de echilibrare a sanselor pentru elevi si nivelul de calitate al procesului instructiv-
educativ din cadrul Tnvataméntului preuniversitar de stat din municipiul Sfantu Gheorghe - indeosebi cu privire la
fnvatamantului primar (I-IV) - Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheoghe, in baza avizului conform al
inspectoratelor scolare, a aprobat reorganizarea retelei scolare preuniversitare din Municipiului Sfantu Gheorghe
pentru anul scolar 2016 — 2017, prin H.C.L. 10/2017 privind aprobarea retelei scolare preuniversitare de stat.
Conform Hotararii 10/2017 Liceul Tehnologic "Kés Karoly” Sfantu Gheorghe de la inceputul anului scolar 2017-2018
va fi absorbit de catre Liceului Tehnologic "Puskés Tivadar' Sfantu Gheorghe. Avand in vedere faptul ca
responsabilitatea consiliilor locale este de a organiza si a reorganiza retelele scolare, Iuand in considerare indicatorii
de calitate, criterile de finantare si situatia financiara, cét si utilizarea rationald a cladirilor, Consiliul Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe a propus infiintarea unui unitati de nvatdmant primar, de la Tnceputul anul scolar 2018-
2019 in cladirea Liceului Tehnologic "Kés Karoly" Sfantu Gheorghe din strada Gabor Aron, care are o suprafata
aproximativa de 10.600 m2.

In ultimii 5 ani, in Municipiul Sfantu Gheorghe, numérul elevilor a scézut cu 941 de persoane. Modificarile
indicatorilor demografici, modificérile legislative - legarea claselor pregatitoare de scoli -, au rezultat suprapopulatia
scolilor primare, ca Tn cazul cladirii mici al Colegiului National "Székely Miké” Sfantu Gheorghe sau in cazul elevilor
din clasele primare ale Liceului Teoretic "Mikes Kelemen" Sfantu Gheorghe, care azi au ajuns sa-si tin orele la etajul
internatului. Fata de acestea, numérul elevilor din cadrul Liceului Tehnologic "Kés Karoly” Sfantu Gheorghe a scazut
de la 600 de persoane la 350 (elevi de la cursuri de zi si seard). De exemplu in anul scolar 2016-2017 in cladirea
Liceului Tehnologic "Kés Kéroly” Sfantu Gheorghe din strada Gabor Aron, care are o suprafatd aproximativa de
10.600 m2, au Invatat aproximativ 350 de elevi, iar in cladirea mici al Colegiului Natjonal "Székely Miko" Sfantu
Gheorghe, pe o suprafata de 1200 m2 au fost inghesuit 371 de elevi.

Cu nfiinfarea unui unitéti de nvatdmant primar in cladirea Tehnologic "Kos Kéroly" Sfantu Gheorghe din
strada Gabor Aron care are o suprafatd aproximativa de 10.600 m2, sansele pentru elevi si nivelul de calitate al
procesului instructiv-educativ din cadrul fnvat&mantului preuniversitar de stat din municipiul Sfantu Gheorghe ar fi
echilibrata.



[ PLANSHOW SRL

Wy slantu gheorghe, 520023, str. godn ferenc, nr 19, bl.5,s¢ a, et 3,ap 7, jud covasna, cui RO 33168397, nr. reg com. j14/125/2014, iban: ROG0 INGB 0000 9999 0434 4849, www planshow. o, e-mail office@planshow ro, tel
0741919671

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

fn momentul de fatd constructile studiate sunt abandonate aflandu-se in stare de degradare diferita —
majoritatea degradarilor datorandu-se lipsei Intretinerii sau intretinerii neadecvate. Totodata se mentioneaza faptul ca
constructiile au fost folosite de elevi cu varsta cuprinsa intre 14-18 ani iar n viitor se doreste folosirea constructiei
pentru invatamant primar — de cétre copii cu vérsta cuprins3 intre 6-11 ani. Astfel lang3 interventiile de intretinere
sunt necesare si interventi care ajutd in transformarea cladirilor respectiv al terenului nconjurator in asa fel incat sa
satisfaca nevoile specifice acestui grup de vérste.

fn cadrul documentatiei se va prezenta in detaliu deficientele si necesitétile constructiilor studiate.

2.3.0biective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin investitia propusé se doreste oferirea unui spatiu adecvat pentru elevii din clasele 0-1V, respecitv
reabilitarea cladirilor intr-un mod adecvat. Corpul C7 fiind un monument istoric de interes local, respectiv ansamblul
ocupand un teren din plin centrul municipiului este forta important pentru imaginea orasului ca acest ansamblu sa
devina un punct forte al orasului.

Obiectivele preconizate:
- Amenajarea a 20 de séli de clase pentru invatamant primar

- Amenajarea tuturor anexelor necesare functionarii scolii (laboratoare, sali multifunctionale,
cancelarie, grupuri sanitare etc.) — dotate conform cerintelor categoriei de varste

- Reabilitarea constructiilor — avand in vedere caracterul de monument al acestora

- Amenajari exterioare — adecvat categoriei de vérste al utilizatorilor i al functiunii propuse

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1.Particularitati ale amplasamentului:
3.1.a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Terenul studiat este compus din doud parcele, acestea fiind situate in intravilanul localitatii Municipiul Sfantu
Gheorghe, in plin centrul localitaji, pe strada Gabor Aron nr. 18. Cladirea C7 - cladirea principala al scolii face parte
din frontul de case care delimiteaza cétre vest parcul din centrul orasului.

Ansamblul de cladiri se gaseste pe doua parcele una de 11.039 mp iar cellalt de 1613 mp, asa cum apare
in extrase CF anexate prezentei documentatji. Terenul are o pantd accentuats, find terasa din vest a raului Olt,
cladirile secundare find amplasate pe céte o terasa artificiald a acestei pante.

Fagia de teren din imediata vecinatate a strézii Gabor Aron, pe care este amplasata cladirea C7, cladirea
principala a grupului scolar respectic cladirea C3, sala de sport se afld la marginea inferioara a terasei. fiind o
suprafata relativ pland, cu o ugoara panta catre est, adica catre strad. La o cotd mult mai ridicata fata de stradd se
gaseste cladirea C1 asa cum apare pe planul de situatie din documentatje.
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3.1.bjrelatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Parcela studiata are urmatoarele vecinetatj;
- spre nord: terenuri private cu nr. cad.: 24172, 33555, 24471, 24476 Municipiu Sfantu Gheorghe
- spre est: strada Gabor Aron
- spre sud: terenuri private si str. Victor Babes
- spre vest: teren privat nr. cad. 38362 si teren domeniu public Mun. Sfantu Gheorghe

Parcela are acces direct de pe str. Gabor Aron dupa cum urmeaz: acces auto in coltul nord estic si doua
acces pietonale dealungul strézii in linia celor doud accese In cladirea C7. In cadrul parcelei cldirile studiate au mai
multe accese.

Este o posibilitate de acces si dealungul laturii sudice de pe str. Victor Babes, acces pietonal si auto
dealungul laturii estice al terenului de sport.

3.1.c)datele seismice si climatice;

Hazardul seismic esete caracterizat de acceleratia orizontala a terenului ag=0,20g pentru intervalul mediu
de recurentd IMR=100ani.Perioada de control(colf),Tc=0,7 sec.conf. P100-1/2006.Pentru intervalul mediu de
recurenta IMR=225ani,ag=0,20g,iar perioada de control(colt), Tc=0,7 sec.conf. P100-1/2013.

Clasa de importantZ la cutremur este 1, cu factorul de importanta y = 1,2.

Amplasamentul este caracterizat prin: zona acoperita uniform cu vegetatie. Valoarea de referinta a presiunii
dinamice a vantului: gb = 0,6kPa.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol,in amplasament;
So,k = 2,0 kN/m?
Ce =1,0 (expunere normal).

Ct =1,0 (coef.termic).

3.1.d)studii de teren:
Pe parcursul anilor s-au efectuat mai multe studii de teren: topografic si geotehnic, astfel:
- ridicarea topografica a fost efectuat de topograful ing. Gydrgy Ede Zsolt

- studiul geotehnic a fost realizat de Promer S.R.L. In 2005 respectiv revizuit si extins in 2008 — care
la randul lui a fost revizuit de Geminex S.R.L. in 2017.

Se va gasi anexat prezentei documentatii ridicarea topografica respectiv studiile geotehnice.

Concluziile studiilor de teren:

Terenul este Tn panta pe directia V-E. Avem o umpluturd heterogend,cu structura poros permeabila cu
grosimea 0,5-2,40m (N-S). Terenul de fundare este alctuit dintr-o succesiune de pamnturi slab si mediu coezive
formate din prafuri, prafuri nisipoase, prafuri argiloase compacte.

Nu se cunoaste adancimea de fundare a cladirilor. Am presupus un Df=40-50cm fatd de nivelul de calcare
al demisolului.
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Valoarea de baza a presiunii conventjonale s-a apreciat Pconv = 200 kPa pentru nisipul fin prafos umed si
Pconv = 275kPa pentru praful brun, praful nisipos si praful argilos.

Nisipurile afénate sunt extrem de sensibile la actiunea vibratiilor, fapt de care trebuie s3 se tin& seama in
timpul executiei lucrarilor de reabilitare.

Nivelul hidrostatic se situeazd la o adancime de 3,50-3,70m fatd de cota terenului natural al
amplasamentului,dar apa freatici este sub presiune, ascensionald! Deasemenea apa freatici are o agresivitate
slaba carbonica asupra betoanelor si mortarelor! Nivelul piezometric este la cote superioare fata de nivelul de calcare
ai demisolului.(C3,C7)

3.1.e)situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Sunt disponibile retelele municipale pentru electricitate, apa, canalizare menajera si pluviala, telefonie, gaz
metan.

Instalatii sanitare

Imobilele din incinta, cladirea C3+C7 si clédirea C1 este dotata cu instalatii sanitare (alimentare cu apa si
canalizare). Alimentare cu apa este realizata printr-un bransament de apa racordat la reteaua de alimentare cu apaa
localitatii existente in zona (in dreptul imobilului). In zona caii de acces este situat caminul de apometru. Din caminul
de apometru se alimenteaza cu apa incinta.

Evacuarea apelor menajere si pluviale este realizata prin racordul de canalizare racordat la reteaua de
canalizare menajera stradala.

Distributia orizontala a apei reci se face ingropat prin pereti iar distributia verticala este realizata prin
coloanele trecute prin ghene de instalatii si coloane montate aparent. Conductele de distributie ap3 rece sunt din
teava de PEHD de 75-90 mm si teava de otel Dn %:"-2". Apa calda menajera este preparati local si nu este prezents
in majoritatea grupurilor sanitare.

Obiectele sanitare existente sunt prezente in grupurile sanitare aferente fiecarui nivel al cladirilor.
fn cladire este existenta o retea de hidranti interiori realizati din teava OL Zn 2 -2 1/2".

Reteaua de canalizare menajera este realizata din teava de fonta, PVC si PP. Unele conducte de scurgere
au fost schimbate si sunt pozate aparent pe tavanul grupurilor sanitare.

Instalatiile existente in aceasta cladire sunt in stare partial buna dar invechite moral si cu un grad usor de
degradare.

Instalatii de incalzire
In imobilele studiate sunt realizate instalatii de incalzire centrala astfel :

In cladirea C3+C7 este existentd o retea de incalzire realizatd din conducte de otel si radiatoare din fonts.
Asigurarea agentului termic necesar incalzirii este asigurat de la centrala termica aferenta acestui imobil, centrala
termica este existenta la demisol langa sala de sport. Sistemul de incalzire este in stare functionald iar conform
spuselor personalului de ntretinere aceasta asigura in procent de 95% incalzirea spatiilor. Centrala termica aferents
cladirii este echipatd cu doua cazane de pardoseald cu o putere termica de aproximativ 250 kw/ bucata. In total o
putere instalata de 500 kW. Cele doua centrale termice sunt conectate la un sistem de distributie al cladirii din care
se realizeaza alimentarea cu agent termic al imobilul. Centralale termice existente sunt functionale dar invechite, au
un randament scazut si un consum mare de energie find neceara inlocuirea acestora cu unele noi. Corpurile de
incalzire sunt invechite iar conductele de incalzire sunt partial colmatate necesitand curatarea acestora.
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In cladirea C1 este existentd o retea de incalzire realizata din conducte de otel, polipropilena si radiatoare
din tabla de ofel. Asigurarea agentului termic necesar incalzirii este asigurat de la centrala termica aferent3 acestui
imobil, centrala termica existenta la demisol. Sistemul de incalzire este in stare functionald iar conform spuselor
personalului de intretinere aceasta asigura in procent de 100% incalzirea spatiilor. Centrala termica aferenta cladiri
este echipata cu doua cazane de pardoseala cu o putere termica de aproximativ 250 kw/ bucata. In total o putere
instalata de 500 kW. Cele doua centrale termice sunt conectate la un sistem de distributie al cl&dirii din care se
realizeaza alimentarea cu agent termic imobilul. Centralale termice existente sunt functionale dar invechite,
functioneaza cu un randament scazut si au un consum foarte mare de combustibil fiind necesara inlocuirea acestora
cu unele noi. Corpurile de incalzire si conductele sunt relativ noi nefiind necesara schimbarea acestora.

Instalatii electrice

In incinta celor doud cladirii, cladirea C3+C7 si cladirea C1, este realizata o instalatie de alimentare cu
energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica este realizata printr-un bransament electric racordat la reteaua de
alimentare cu energie electrica din zona. La limita de proprietate este existent blocul de masura si sigurante fuzibile.
Tensiunea de alimentare este trifazata 400/230V. Blocul de masura si protectie este situat la limita de proprietate.
Din acest bloc de masura si protectie se alimenteaza tabloul general al cladirii scolii. In cladire Ia fiecare nivel sunt
amplasate tabouri electrice din care se alimenteaza cu curent electric instalatia de iluminat si prize.

Distributia curentului electric este realizata prin trasee electrice cu montaj ingropat. Pe alocuri se pot
observa mici modificari ale instalatiiilor electrice realizate prin pat de cablu cu montaj aparent.

Instalatile electrice existente sunt in stare de functionare dar invechite fizic si moral fiind necesara
schimbarea acestora cu unele noi.

Instalatii electrice curenti slabi - Telefon, internet

In imobil este existenta o retea de telefonizare si internet. Fumizarea serviciilor de telefonizare si internet
este facuta printr-un racord la reteaua telefonica a localitatii (romtelecom sau digi) existenta in zona. In interiorul
cladirii este realizata o retea de telefonizare si de internet care asigura servicii de telefon si date (internet) in zonele
sociale ale scolii (cancelarie, birouri, efc).

Instalatii de distributie gaz metan
In imobil este realizata o instalatie alimentare cu gaz metan ce alimenteaza centralele termice existente.

Alimentarea cu gaz metan este realizata printr-un bransament de gaz racordat la reteaua de distributie din
zona. La limita de proprietate este montat punctul de reglaj si masura de unde se realizeaza alimentare cu gaz
metan. Conductele de gaz metan sunt realizate din teava de otel cu diametrul cuprins intre Dn 1"-2"si sunt intr-o
stare partial buna.

3.1.f)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot
afecta investitia;

Nu sunt, nu este cazul.

3.1.g)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate.
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O parte din cladirea C7 — corpul A se gaseste pe lista monumentelor istorice sub codul CV-Il-m-B-13095
sub denumirea Fostul Gimnaziu de Fete azi Grupul Scolar “Kés Karoly”. Astfel celelalte cl4diri studiate din ansamblu
se afld in zona de protectie al monumentului.

3.2.Regimul juridic:
3.2.a)natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Conform extras carte funciard nr. 37789, Municipiu Sfantu Gheorghe beneficiarul Municipiul Sfantu
Gheorghe este proprietarul terenului de 11.039 mp respectiv al constructilor care se gasesc pe aceasta cu numerele
cadastral asa cum urmeaza:

- nr. cad. 37789 C1 - Internat D+P+1 - face obiectul prezentei documentaji

- nr. cad. 37789 C2 - Internat P+3 — nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C3 ~ Sala de Sport - face obiectul prezentei documentaji

- nr. cad. 37789 C4 — Casa Poarté - nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C7 - Cladire $coald D+P+1+M - face obiectul prezentei documentatii
- nr. cad. 37789 C8 — Cladire Cantind - nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C9 — Garaj - nu face obiectul prezentei documentaji

Conform extras carte funciard nr. 27603, Municipiu Sfantu Gheorghe beneficiarul Municipiul Sfantu
Gheorghe este proprietarul terenului de 1613 mp - teren liber de constructii.

3.2.b)destinatia constructiei existente;
Constructjile studiate momentan nu functioneaza, acestea au fost parasite recent, pe parcurusul acestui an.
Destinatia constructiilor studiate a fost dupa cum urmeaza:

- cladirea C1 — cladire internat — addpostind sali de cazare pentru elevii liceului cu anexe (grupuri
sanitare, sala de studiu, spalatorie) respectiv sali de invatamant (la etaj)

- cladire C3 ~ sala de sport — adépostind o sala de sport cu anexele necesare: depozit, vestaire etc.

- cladire C7 - cladirea scolii ~ addpostind sli de studii respectiv laboratoare si alte anexe (grupuri
sanitare, cancelarie, secretariat etc.)

3.2.c)includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate,
precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

O parte din cladirea C7 — corpul A se gaseste pe lista monumentelor istorice sub codul CV-Il-m-B-13095
sub denumirea Fostul Gimnaziu de Fete azi Grupul Scolar “Kos Karoly”. Astfel celelalte cladiri studiate din ansamblu
se afld in zona de protectie al monumentului.

3.2.d)informatji/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz.

Conform certificatul de urbanism nr. 141 din 27.03.2017 terenul se afla in zona de institutii publice si servicii,
folosinta actuala fiind internat, sala de sport si cladire de scoal3.
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Sunt valabile PUZ si RLU aprobat prin H.C.L. nr. 72/2008.

3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
3.3.a)categoria si clasa de important;

Conform expertiza tehnica din documentatie cladirile studiate se incadreazé dupa cum urmeaza:

INCADRAREA CONSTRUCTIEI-C7 (clidirea principald a scolii - corpul A denumit si corpul Kés)

Categoria de importanta B - conf. H.G. 766/97
Clasa de importanta si de expunere la cutremur IL,y = 1,2 (P100-1/2006,P100-1/2013)
Zona de hazard seismic ag=0,20g, Tc=0,7 sec.
(cod de proi. P100-1/2006,P100-1/ 2013)
Metode de evaluare: evaluare calitativa detailatd
Starea de cunoastere KL1-cunoastere limitata
Metodologia Nivel 2

INCADRAREA CONSTRUCTIILOR C1, €3, C7 (extinderea din anii 1 950)

Categoria de importanta C - conf. H.G. 766/97
Clasa de importanta si de expunere la cutremur IL,y = 1,2 (P100-1/2006,P100-1/2013)
Zona de hazard seismic ag=0,20g, Tc=0,7 sec
(cod de proi. P100-1/2006,P100-1/ 2013)
Metode de evaluare evaluare calitativa detailata
Starea de cunoagtere KL1-cunoastere limitata
Metodologia Nivel 2

3.3.b)cod n Lista monumentelor istorice, dup caz;

O parte din cladirea C7 - corpul A se gaseste pe lista monumentelor istorice sub codul CV-ll-m-B-13095
sub denumirea Fostul Gimnaziu de Fete azi Grupul Scolar “Kés Karoly”.

3.3.c)an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Cladirea C1 - cladirea fostului internat

Corpul de cladire compus dintr-o cladire unitara este de fapt constituit din doua corpuri de cladire construite
in perioade diferite, cu rost de tasare ntre ele. Corpul mai vechi dateaza din anul 1936 conform unele informatji, insa
conform expertiza tehnica acest corp denumit corpul A a fost construit in aceeasi perioada cu cladirea principala a
scolii (1927-1928) judecénd dupa aspectul fatadei (fundatiile,elevatia inaltd din zidarie din piatra, zidaria portanta din
caramida plina de 1 %2 caramida grosime cu mortar din var-nisip).

Corpul mai nou fiind construit in anii 60. Corpul initial avea regimul de inaltime de demisol si parter, ulterior
aceasta fiind supraetajat cu un nivel odatd cu realizarea extinderii acestui corp. Cele dou corpuri initial aveau
acoperis terasa, ulterior in anul 1991 fiind realizat acoperigul tip sarpanta.

Cladirea C3 si C7 - sala de sport si cladirea principald al scolii
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Cladirea principald a Grupului Scolar ,Kos Karoly” este o constructie realizata in mai multe etape. Forma
actuala a constructiei este rezultatul unei serii de adaugiri si transformari realizate in cursul anilor, La prima
investigare pot estima urmatoarele etape de constructie:

|. In anii 1927-28 s-a construit primul corp de cladire (corpul Kos), pe baza proiectelor elaborate de
renumitul arhitect Kos Karoly, comanditarul lucrarii find Biserica Reformata, prin Colegiul Székely Miké din oragul Sf.
Gheorghe. Cateva imagini fotografice de epocé ne dezvaluie forma initiald a constructiei — respectiv o schita al
arhitectului care se gaseste si pe foaie de capat al proiectului.

Avénd o dispunere planimetricd neregulatd, cladirea avea un aspect caracteristic determinat printr-o
volumetrie asimetrica, totusi armonioasa. Aceasta este accentuatd de tumnul realizat deasupra intrérii principale,
planurile abrupte ale acoperigului si imbinarea (utilizarea) diverselor materiale in formarea fatadelor - zidaria de
piatra, ziddrie cu tencuiald i zidarie de caramida aparenta. Cladirea se extindea pe trei nivele functionale — demisol,
parter si etaj, inaltimea acoperigului sarpanta permitand amenajarea mansardei.

II. In anii 1951-52 are loc extinderea cldirii in directia sudica cu o arip& avand forma in plan dreptunghiulars
si organizata de asemenea pe trei nivele functionale. Racordarea la clidirea veche s-a facut prin demolarea traveei
sudice a acesteia, rezulténd o constructie mai putin caracteristicd. Documentatia tehnics a acestei extinderi a fost
elaborata de Institutul de Proiectare al Ministerului Industriei Ugoare, in arhiva scolii regasindu-se doar cateva dosare
cu piese mai putin semnificative ale proiectului original.

Tn anul urmétor, din cauza infiltratiilor masive de apa la nivelul demisolului s-a trecut la amenajarea terenului
din jurul constructiei, realizénd si un sistem de drenare a apelor freatice, racordat la canalizarea pluviala stradald. In
momentul de fafa acest sistem nu mai poate fi regasit si nici nu mai functioneaza. In curtea din spatele constructiei s-
a amenajat un teren de sport asfaltat, drenajul probabil este colmatat, c&minele de vizitare nu se mai pot identifica.

in anii urmétori au fost construite cladirile sala de gimnastica si corpul de legétura Tntre corp vechi si sala de
gimnastica.

3.3.d)suprafata construita;

Cladirea C1 - fostul internat
708,5 mp
726,70 m

i

-suprafata construitd, situatia existenta Ac

1]

-suprafata construita, situatia propusa Ac

Cladirea C3 si C7 - sala de sport si cladirea principald al scolii
-suprafata construita, situatia existenta Ac = 1123,70mp
1140 mp

-suprafata construitd, situatia propusa Ac

3.3.e)suprafata construitd desfasurata;

Cladirea C1 - fostul internat

1683,75 mp
1702 mp

-suprafata desfagurata, situatia existenta Ad

-suprafata desfasurata, situatia propusa Ad

Cladirea C3 si C7 - sala de sport si clidirea principald al scolii
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3288,85 mp
3305,15 mp

-suprafata desfaguratd, situatia existenta Ad

]l

-suprafata desfasurata, situatia propus Ad

3.3.f)valoarea de inventar a constructiei

Valoarea de inventar al constructiei C1 — fostul internat este de 2.679.670,33 lei, iar valoarea cladirii C3+C7
este de 228.735,96 lei.

3.3.g)alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;
Cladirea C1 - fostul internat

Dimensiunile maxime la teren: 40,96x26,73 m

Regimul de Tnaltime: D (partial) +P+E

Momentan cladirea adaposteste: 6 sali de clase + 8 sali de internat si anexe

Se doreste: 12 séli sali de clase + 8 sali de internat si anexe

Cladirea C3 si C7 - sala de sport si clidirea principald al scolii
Dimensiunile maxime la teren: 49,58 x46,73 m
Regimul de inaltime: D (partial) +P+E+M (partial)
Momentan cladirea adaposteste: 8 séli de clase + 3 laboratoare + alte s&li de invatamant si de sport + anexe

Se doreste: 8 sdli de clase + 3 laboratoare + alte sali de Invatamant si de sport + anexe

3.4.Analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale
studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al
imobilelor aflate n zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia
degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurald
initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

Starea constructilor a fost studiaté atat in cadrul expertizei tehnice cat si in cadrul auditului energetic, corpul
de cladire A al cladirii C7, fiind monument istoric s-a studiat si din punct de vedere istorico-arhitectural. Totodats prin
vizitele pe teren respectiv intocmirea releveelelor echipa de proiectare a mai identificat nigte interventji sau elemente
care nu satisfac cerintele de calitate, sau nu se supun cerintelor in viitor al cl&dirii. Toate aceste concluzii se prezinta
mai jos:

Cladirea C1 - fostul internat

In urma analizei termice si energetice ale cladirii se pot deprinde urmétoarele concluzii:
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- Majoritatea stratificatiilor care alcatuiesc anvelopa cladirii sunt lipsite de termoizolatie adecvata si sunt
caracterizate de rezistenta termica mai mic4 fata de normativele in vigoare. Comfortul termic in incaperi este scazut.
in cazul unei umiditati relative a aerului ridicate, pe suprafetele reci din interior ar fi indeplinite conditiile producerii
condensului

- Peretii exteriori constituie o suprafatd mare din anvelopa termic4 care au caracteristici termoizolante slabe
- Planseele pe sol sunt lipsite de strat termoizolant

- Stratificatia tavanelor spre pod nu este termoizolats

- Agentul termic este furnizat cu randament scazut din cauza pierderilor din sistemul de distributie

- Cladirea este dotata cu tdmplarie cu geam dublu termoizolant, cu caracteristici relativ bune si etansa.
Aerul proaspat este asigurat prin ventilare manuala prin ferestre, ceea ce nu poate suplini necesarul de aer proaspét
in sélile de clasa

- Corpurile statice de incélzire nu au mai fost spélate de cel putin trei ani

- Sistemul de iluminat este dotat cu becuri fluorescente, din inspectia vizuala starea de conductori este
uzata

- Din analiza performantei energetice ale cladirii si comparatia performantelor cladirii de reale cu cele ale
cladirii de referinta se poate trage concluzia cé, imobilul necesita masuri de reabilitare si modernizare termica

In ceea ce priveste structura de rezistenta au fost studiate cele dous corpuri de cladiri din care se compune clédirea
C1 - fostul internat.

Cladirea C1, corpul A a fost construit n aceeasi perioada cu cladirea principala a scolii (1927-1928)
judecénd dupa aspectul fatadei (fundatiile,elevatia inaltg din zidarie din piatra, zidéria portant3 din caramida plina de
1% caramida grosime cu mortar din var-nisip). Forma actuald este rezultatul extinderii cl3dirii pe verticala in urma
lucrarilor executate in anii 1970 pe baza unui proiect de executie a CPJ Covasna.

Cladirea initiald a avut un regim de Maltime demisol partial + parter. A ajuns la forma actuald demisol
partial+parter+etaj, astfel:

- s-a supraetajat in cadrul lucrarilor executate in anii 1970. Zidaria din caramids a etajului are grosimea de
30cm (exterior), 25¢cm (interior).

- Ulterior s-a construit si acoperisul cu sarpanta din lemn de brad si invelitoare din tigle profilate n anii 1991,

Alte interventii:

-planseul din b.a. peste demisol in stare fisuratd si cu arméturile corodate a fost consolidat in urma
expertizei din 2005.

-planseul din lemn peste parter a fost nlocuit cu planseu din fasii cu goluri din b.a. prefabricat.

-planseul peste etaj s-a realizat tot cu fasii cu goluri din b.a. prefabricat.

in anul 2005 s-a facut o expertizare a cladirii, executandu-se interventii de consolidare a:

-fatadei principale cu 3 contraforturi din beton pentru a impiedica tasarea zidului. Deasemenea s-a restabilit
continuitatea zidariei soclului prin injectare cu mortar din ciment, a zidariei portante parterului prin camasuire si
injectare.

uuuuu

-starea sarpantei, a invelitorii nu a fost imbunatatita in conformitate cu expertiza din 2005.
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Structura de rezistenta al cladirii C1A este alcatuita astfel:

-fundafii continue si elevatii din zidarie din piatra. Zidarie din piatra brutd-bolovani de diferite dimensiuni,
lespezi-cu mortar de nisip cuartos si var. Dimensiunile si starea sistemului de fundare, adancimea de fundare au fost
verificate la fata locului-sondaje si foraje geotehnice-facand posibild cunoasterea sistemului de fundare a cladiri.
Latimea si adancimea de fundare a fundatjilor sunt: Bf = cca.60cm, Bf = 1,30m (fatada principals).

-diafragmele portante au fost executate din zidarie din caramida partial confinate.

Diafragmele sunt dispuse dupé cele doud directii ortogonale si au grosimi corespunzatoare si cele
exterioare (de contur) i cele interioare.Diafragmele portante sustin incarcarile planseelor, sarpanta din lemn al
acoperigului si le transmit catre fundatji.

-plangeul de deasupra demisolului este realizat din placa din b.a.C12/15 (vezi rezultatele Cobco — studiu
atasat prezentei documentatii).

- planseele peste parter si etaj s-au executat cu fasii cu goluri din b.a. prefabricat.

-sarpanta din lemn de brad este o sarpantd dulghereasci. Se compune din ferme principale si
secundare. Ferma principald s-a realizat astfel: talpi inferioare pe cuzineti din b.a., popi, pane de streasing,
intermediare, de coama, clesti, arbaletrieri, capriori.

Fermele secundare sunt sustinute de fermele principale prin intermediul panelor. Fermele principale asigura
o rigiditate transversala corespunzétoare sarpantei. Fermele secundare au o rigiditate mai mica, mai ales la actiunile
orizontale. Sarpanta se descarca pe diafragmele portante prin intermediul cosoroabelor. Invelitoarea este din tigle din
argila arsa profilate.

Cladirea C1,corpul B

Este o constructie executata in anii 1970 ca o extindere a corpului A pe baza unui proiect de executie a CPJ
Covasna. Corpul are un regim de inéltime D+P+E cu acoperis executat deodata cu corpul A.

Structura de rezistenta este alcatuiti astfel:

-fundatii continue din beton simplu. Adancimile de fundare au fost puse in evidenta cu ocazia lucrarilor de
consolidare executate conform proiect nr.194/2005, cca.1,60m.

-diafragmele portante au fost executate din zidérie din caramida confinate. Diafragmele sunt dispuse dupa
cele doua directii ortogonale si au grosimi corespunzétoare i cele exterioare (de contur 30cm) si cele interioare
(25cm). Diafragmele portante sustin incarcérile planseelor cu fasii cu goluri prefabricate, sarpanta din lemn al
acoperigului i le transmit catre fundatji.

-planseul peste demisol este o placa din b.a. monolit.

-plangeele peste parter si etaj s-au executat cu fasii cu goluri prefabricate.Planseele se descarca pe
diafragmele transversale.

-sarpanta din lemn de brad este o sarpantd dulghereascd. Se compune din ferme principale si
secundare. Ferma principala s-a realizat astfel: talpi inferioare pe cuzineti din b.a., popi, pane de streasing,
intermediare, de coama, clesti, arbaletrieri, capriori.

Fermele secundare sunt sustinute de fermele principale prin intermediul panelor. Fermele principale asigura
o rigiditate transversala corespunzétoare sarpantei. Fermele secundare au o rigiditate mai mic3, mai ales la actiunile
orizontale. Sarpanta se descarca pe diafragmele portante prin intermediul cosoroabelor. Invelitoarea este din figle din
argila arsa profilate.

Interventii de consolidare executate in urma expertizei din 2005:
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-fundatiile lat. N si V partial, au fost subturnate punctual (cuzineti armati) pana la cota -3,50m.

Grinzi de fundare din b.a. leaga la nivelul soclului acesti cuzineti.

-planseul din b.a. peste demisol in stare fisuratd a fost consolidat in urma expertizei din 2005 prin
inglobarea unei gr.monolite in zona mediani si o suprabetonare armat cu grosimea de 5cm.

-pilastri din zidérie simpla ai fatadei V s-au consolidat prin inglobarea unor cadre din b.a. in golurile de
ferestre (parter).

-s-a restabilit continuitatea zidariei portante prin injectare cu mortar din ciment, inclusiv o coasere cu scoabe
a zidariei pe traiectoria fisurilor.

uuuuu

-starea sarpantei, a nvelitorii nu a fost imbun&tétita in conformitate cu expertiza din 2005,

fn anul 2008 (proces verbal din 02.07.2008) se constata crapaturi in diagonala a coltului N-V, fapt care
atesta ca tasarea colfului nu s-a finalizat in urma subturnarii executate. Coltul este fisurat si actualmente.

Finisajele cladirii si starea lor se prezinta mai jos:

Se observa c& cladirea a fost renovata si reabilitatd de mai multe ori odata cu interventiile structurale
descrise mai sus, finisajele exterioare si interioare fiind realizate conform cerintelor functionale, dar de o calitate
inferioara.

Pardoseala in séli si pe circulatile comune este de covor vinilic — in stare de degradare medie, in grupuri
sanitare nivelul de calcare este ridicat fata de nivelul coridorilor — astfel find realizat sifonul de pardoseald si
canalizarea. In grupuri sanitare si dusuri pardoseala este de gresie de o calitate inferioara. Pe scari, atat pe scara
principala deschisa cét i pe scara secundara de evacuare este placaj de gresie antiderapantd de o calitate medie. In
incaperile demisolului se gaseste pardoseala de ciment sclivit, mozaic si gresie in stare de degradare medie - dar de
o calitate inferioara.

Tencuielile interioare pe pereti tavane sunt in stare buna, insa necesits reconditionare, mai ales la nivelul
etajului unde apar semne de infiltratii datorate stérii degradate al nvelitorii. Placajele de lambriu respectiv de fainatd
sunt de calitate inferioara care nu satisfac cerintele de calitate.

Tamplaria interioara este tamplarie de lemn plina in stare de degradare medie, majoritatea usilor necesitand
numai vopsire. Tamplaria exterioaré este PVC alb cu geam termopan in cazul usilor si tdmplarie de lemn stratificat
cu geam termopan in cazul ferestrelor.

Tencuielile exterioare se prezinta in general in stare bung, insa necesita reconditionare mai ales in zona
soclurilor datorita degradanlor cauzate de apa. Soclul de piatrd la fel prezintd semne de degradari datorate
infiltratiilor de apa. nvelitoarea este in stare de degradare avansata.

Trotuarele din jurul cladirii sunt distruse in mare parte, cile de acces in clidire constituite din scari si
platforme sunt de asemenea intr-o stare degradata si neprotejate cu acoperisuri, nu este asigurat accesul pentru
persoane cu handicap locomotor.

Cladirea C3 si C7 - sala de sport si clddirea principald al scolii

Concluziile din studiul istorico arhitectural al cladirii C7 — partial monument istoric
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Cladirea principald a scolii se poate considera ca find alcatuitd din dous corpuri de forma dreptunghiulara
aliniata dupa directia nord-sud, Corp A sau corpul vechi, respectiv Corp B sau corpul nou. Constructia are trei nivele
functionale: demisol, parter si etaj, respectiv o mansarda in corpul vechi, partial folosit3.

Fatada catre strada (fatada est) este marcaté de turnul realizat deasupra intrarii principale. Latura nordica a
fatadei principale, aferentd corpului vechi are sase axe de goluri organizate in dou3 travee. Latura sudica, aferenta
corpului nou, are noua axe de goluri organizate in trei travei una marcata de intrarea secundara. Pe orizontal3 fatada
este Impartita de soclul inalt realizat din zid&ria de piatra aparenta si de un brau cu profil simplu la nivelul parapetului
ferestrelor de la etaj.

Ferestrele au ancadramente foarte simple, forma si dimensiunile lor fiind diferita la cele dous corpuri,
Acoperisul este marcat de Iucame triunghiulare tesite la coama si amplasate in dreptul fiecarei travee.

Fatada laterala nordica si cea posterioara sunt asemanatoare cu cea principal3. La calcanul fatadei sudice
este alipitd corpul de cladire a cantinei, executata in 1986.

Intrarea principala se face prin turnul in care este amplasata casa scarii. Aceasta comunica cu coridoarele
din care se poate accede in sélile de clasa, grupuri sanitare si zona administrativa. in aripa noua, pe latura sudica
este amplasata casa scarii secundara, care asigur iesirea in curte.

Acoperisul constructiei este diferit in cazul celor doua corpuri, respectiv tumul. Corpul vechi are forma
acoperigului in patru ape, cu cate doud lucame pe laturile lungi si una pe latura scurts. Pe latura sudics se face
racordarea cu acoperigul corpului nou, realizat n doud ape, cu céte trei lucame pe fiecare latura, avand forma
identica cu a celor de pe corpul vechi. Turla este realizata in patru ape, in varf find montat un omament specific
cultului reformat, realizat din tabla.

La demisol se poate accede independent in cazul celor doud corpuri. Din exteriorul cladirii, pe latura
nordicd, in cazul corpului vechi si din casa scarii secundara, aflatd la extremitatea sudica a ansamblului, Tn cazul
corpului nou.

Cladirea, conceputd in perioada interbelicd ca institutie pentru invatdmantul gimnazial, si-a pastrat
functiunea de gcoald pana in prezent. Extinderea facuta in anii 1951-52 este realizata in acelasi spirit, doar nivelul de
exigenta fata de calitatea detaliilor arhitecturale este mai modesta fat de cea initjald. Constructia adaposteste salile
de clasa, laboratoarele, incaperi administrative precum si grupuri sanitare pentru profesori si elevi, independente pe
sexe.

in demisolul corpului nou este amenajata sala de sport pentru lupte cu vestiare si grupuri sanitare aferente.
fn corpul vechi demisolul este amenajat tot in scopul practicarii sportului.

Valoarea deosebitd a cladirii precum si starea actuald, care a ajuns la limita functionabilitatii, justifica
executarea unor reparatii si refaceri la elementele deteriorate si evitarea pe cat posibil a unor degradari pe viitor prin

eliminarea infiltratiilor si dirijarea corecté a apelor de suprafaté si a celor provenite de pe acoperig prin amenajari
exterioare corecte.

Cladirea corpului principal este realizatd pe o structurd de zidarie portantd, executatd in mai mult etape.
Ansamblul structural se poate considera ca fiind format din doua trupuri, cu dispunerea planimetrica a cate un
dreptunghi, alcatuit din subansamblurile de fundatie, pereti, plansee si sarpanta — asa cum se prezint3 in expertiza
tehnica.

Structurile neportante, pereti neportanti respectiv cosurile de fum nu reprezint3 degradari semnificative,
cosurile de fum fiind reabilitate in cadrul lucrarilor de reabilitare in anul 2008. Tot in cadrul acestui proiect au fost
reabilitate majoritatea tamplariilor interioare si exterioare. In cadrul lucrarilor de reabilitare in anii 2003-2004 s-a
restaurat sarpanta si invelitoarea.

Tn ceeace priveste finisajele interioare se poate enunta ca acestea se afla in stare de degradare medie.
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Se va avea o grija deosebita, ca elemente cu valoarea istorica si se reabiliteze corespunzitor atat in
exterior cét si in interior.

In urma analizei termice si energetice ale cladirii se pot deprinde urmétoarele concluzii:

- Majoritatea stratificatiilor care alcatuiesc anvelopa cladirii sunt lipsite de termoizolatie adecvata si sunt
caracterizate de rezistentd termica mai mica fata de normativele in vigoare. Confortul termic in aceste incaperi este
realtiv scazut. In cazul unei umiditéti relative a aerului ridicate, pe suprafetele reci din interior ar fi indeplinite conditiile
producerii condensului

- Peretii exteriori constituie o suprafaté mare din anvelopa termica care au caracteristici termoizolante slabe
- Planseele pe sol sunt lipsite de strat termoizolant

- Stratificatia tavanelor spre pod nu este termoizolata

- Agentul termic este fumizat cu randament sc&zut din cauza pierderilor din sistemul de distributie

- Tamplaria dubla din lemn este extrem de neetansa fapt ce cauzeaza disconfort termic si pierderi mari de
energie necontrolate. Pe de alta parte corpurile de cladire noi sunt dotate cu tamplarie cu geam dublu termoizolant,
cu caracteristici relativ bune si etanse

- Corpurile statice de incalzire nu au mai fost spalate de cel putin trei ani
- Obiectele sanitare sunt uzate, apa caldd nu este furnizata la majoritatea punctelor de consum

- Sistemul de iluminat este dotat cu becuri fluorescente, din inspectia vizuald starea de conductori este
uzata

- Din analiza performantei energetice ale cladirii si comparatia performantelor cladirii de reale cu cele ale
cladirii de referinta se poate trage concluzia cé, imobilul necesita masuri severe de reabilitare si modemizare termica

In ceea ce priveste structura de rezistenta a cladirii C3+C7 aceasta a fost studiati separat pe clédirea C3 respectiv
C7.

Cladirea C3 - sala de sport

A fost alipita spre vest cladirii principale C7 in anii 1950 si are un regim de inaltime demisol partial,
parter.Este alcatuitd dintr-un corp de legatura cu functiunile centrala termica (la demisol) si grupuri sanitare, vestiare
la parter. Corpul de bazé addposteste sala de sport.

Structura de rezistenta este alcatuita astfel:
-fundatii continue din beton simplu.
-diafragmele portante au fost executate din zidarie din c&ramida partial confinate.

Diafragmele sunt dispuse dupa cele doud directii ortogonale si au grosimi corespunzatoare, 50cm.
Diafragmele longitudinale sustin incarcérile planseului, sarpanta din lemn al acoperisului si le transmit catre fundatii.

-planseul peste demisol si parter este o placa cu grinzi din b.a. monolit.

-sarpanta din lemn de brad este o sarpanti dulghereasca. Invelitoarea este din tigle din argila ars
profilate.

Cladirea principala C7 - cladirea principald a scolii
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Corpul de baza (fostul Gimnaziu reformat de fete) a fost construit pe baza proiectului arhitectului Kos Karoly
in anii 1926-1927. Intrarea in cladire este accentuata de un turn zvelt in care se gaseste casa scarii. In anii 1951-52
acest corp a fost extins cu o aripa spre sud.

Cladirea are un regim de inltime demisol,parter,etaj si mansarda partiala.

Structura de rezistenta este alcatuita astfel:

-fundaii continue din zidérie de piatra (corpul Kos) si beton simplu (extinderea).

-elevatia este o zidarie mixté piatré (exterior) si cramida (interior)-corpul Kés,beton simplu-extinderea.

-diafragmele portante au fost executate din zidarie din caramida neconfinate. Diafragmele sunt dispuse
dupa cele doua directji ortogonale si au grosimi corespunzéatoare,

Diafragmele portante sustin incércarile planseelor, sarpanta din lemn al acoperisului si le transmit catre
fundatji.

-planseul peste demisol este alcatuit din grinzi metalice cu boltisori din cardmida plina, plansee din lemn
peste parter si etaj (corpul Kos)

-planseele peste demisol, parter si etaj placa din b.a. (extinderea).

-sarpanta din lemn de brad este o sarpantd dulghereascd. Invelitoarea este din tigle din argild arsa
profilate.

Cladirea a fost reabilitata la exterior in anul 2008.

Finisajele cladirii sunt in stare de degradare medie.

Se observa ca cladirea a fost renovata si reabilitatd de mai multe ori, cel mai recent in anii 2003-2005 —
interventii capitale la nivelul sarpantei si al invelitorii respectiv in anul 2008 la nivelul finisajelor pe fatada, tamplariile
interioare si exterioare etc. Aceste interventii s-au realizat corespunzator si sunt de o calitate ridicats — insa se
prezinta unele degradari datorate lipsei interventiei la sistemul de drenaj in jurul cl&dirii (partea vestica a cladirii C7),
sau lipsei intretinerii (degradarea tamplariei) etc.

Pardoseala in incaperile de la demisol sunt de ciment sclivisit (centrala termic si depozitele sub corpul C3)
mozaic, gresie respectiv de parchet laminat aflandu-se in stare de degradare avansata sau fiind de o calitate foarte
slaba. La parter etaj si mansarda pardoseala in séli este parchet de lemn masiv in stare de degradare medie Si
avansata. In incaperile de circulatii comune (holuri, coridoare, casa scérii) se gaseste pardoseald de mozaic in stare
de degradare medie. Din p&cate in casa scarii sudice s-a intervenit cu un placaj de gresie de o calitate slaba side
valori estetice reduse, iar in casa scarii nordice se géseste un placaj din lespezi de piatra tot de o calitate estetic
redus. In grupurile sanitare si vestiare se gaseste pardoseala de gresie de calitate inferioara. In zona administrativi
peste parchetul de lemn s-a montat un parchet laminat de calitate medie.

Tencuielile interioare pe pereti tavane sunt in stare bund, insa necesita reconditionare. Placajele de lambriu
respectiv de fainata sunt de calitate inferioard care nu satisfac cerintele de calitate. In unele zona s-a folosit vopsea
pe baza de ulei in locul placajului de lambriu.

Tamplaria interioara (usile salilor de clasd) respecti tamplaria de ferestre si usile de acces de pe strada
Gabor Aron in corpul C7 au fost schimbate in cadrul lucrarilor de reabilitare in anul 2008, acestea necesit numai
interventii de recondtioanre. Celelalte tamplarii, cele originale, vor fi restaurate (cele de pe corpul A - corpul Kos) sau
schimbate (celelalte tamplarii fara valoare istroca).
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In ceeace priveste reabilitarea finisajelor interioare se va avea o grijd deosebita in pastrarea unor elemente
originale n corpul A, corpul Kos - pe langa tamplarii se va mai reabilita si pastra balustrada metalica original din
casa scarii, pardoseala originala de piatra si de mozaic unde se poate.

Tencuielile exterioare se prezinta in general in stare buna, fnsa necesita reconditionari minimale. Soclul de
piatra la fel prezintd semne minime de degradari, de murdérire.

Trotuarele din jurul cladirii sunt distruse in mare parte — find realizat un trotuar cét de cat adecvat numai
dealungul fatadei estice. Caile de acces in cladire constituite din scari si platforme sunt de asemenea intr-o stare
degradata si neprotejate cu acoperisuri, este asigurat accesul pentru persoane cu handicap locomotor printr-un
acces de pe fatada vestica.

3.5.Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cladirea C1- corpul A
Calitatea sistemului structural:

Calitatea legaturilor intre diafragmele portante de pe directiile ortogonale este cores-punzatoare.Constructia
respectd conditiile privind dimensiunile minime ale montantilor de zidérie dintre dous goluri si de la marginea
diafragmelor la primul gol.Sunt satisfécute cerintele privind aria plinurilor peretilor(montantjlor) in sectiune orizontal3
pe fiecare din cele doua directji principale in raport cu aria construita a constructiei,precum si suma I&timilor plinurilor
de zidarie raportate la lungimea totald a diafragmei respective.Zidaria din cirimidd a diafragmelor este
neconfinata.Ariile de zidarie pe cele doua directji sunt apropiate:

Azx = 21,20mp,Azx/Ac = 21,20/292,70=0,0724 (7,24%)
Azy =17,60mp,Azy/ Ac = 17,60/292,70=0,060 (6,00%).
A total diafragme=38,80mp,At/ Ac=38,80/292,70=0,1325 (13,25%).

Constructia are o rigiditate suficientd.Conditia privind traseul incarcarilor:actiunile seismice, ca forte
masice,sunt transmise prin intermediul planseelor existente la elementele structurale verticale:diafragmele portante
din zidarie din piatra si caramida, care la rindul lor le transmit fundatiilor si terenului de fundare.Legatura intre
elementele orizontale si verticale structurale este asigurata partial.(6p)

Calitatea zidariei

Calitatea elementelor din zidérie-piatra,caramida,mortarul sunt corespunzatoare.Omogenitatea teserii este
determinata de diversitatea elementelor de piatré-varietate mare de dimensiuni si forme (fundatii,elevatii).Gradul de
umplere cu mortar(var-nisip)este bun,verificindu-se local.(6p)

Tipul planseelor

Plangeele au suferit interventii de-alungul anilor,astfel:
-planseul din b.a. peste demisol in stare fisurata si cu armaturile corodate a fost consolidat.
-planseul din lemn peste parter a fost inlocuit cu planseu din fasii cu goluri din b.a. prefabricat.
-planseul peste etaj (in urma supraetajarii) s-a realizat tot cu fasii cu goluri din b.a. prefabricat.

Planseele realizate cu fasii cu goluri din b.a. nu asigura o rigiditate perfecta in planul orizontal (efect saiba)
dar reprezinta o solutie imbunatatita fata de planseul din lemn.(5p)
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Configuratia in plan este partial corespunzitoare. Amplasarea casei scarii in trama de capat deplaseaza
mult centrul de rigiditate al ansamblului fata de centrul de greutate. (5p)

Configuratia in elevatie este partial indeplinitd,avem o continuitate structurald in ele-vatie dar demisolul
este partial iar supraetajarea are o rigiditate micsorati fata de parter (grosimea zidurilor portante este mai mica).(5p)

Distanta intre pereti configureaza un sistem sal cu sistem celular (6p)
Nu avem elemente care sa dea impingeri laterale.(10p)

Terenul de fundare este un teren mediu cu conditia ca starea de umezire a straturilor de nisip fin
prafos,praf argilos sa se tina sub control.Au existat tasari ale fundatiilor fatadei E dar acestea au fost stopate in urma
lucrarilor de consolidare descrise la cap.2.(6p)

Corpul nu este izolatfind extins prin alipirea corpului 1B.Deplasérile asociate rigiditati-lor pe ambele
directii sunt nesemnificative.(8p)

Nu are elemente nestructurale care s& prezinte risc de prabusire.(10p)
Conditii privind redundanta

Nu s-a atins efortul capabil in elementele structurale ale ansamblului.Exista rezerve de rezistenta pentru
ansamblul structural a constructiei.

Constructia s-a comportat corespunzitor la actiunea cutremurelor anterioare,nu existd avarii sau
degradari structurale care s& compromitd buna comportare a ei la actiunea incarcarilor gravitationale sau
orizontale.Structura de rezistentd a constructiei nu prezinta degradari sau avarii ale elementelor structurale
componente care sa compromita comporta-rea corespunzétoare a acesteia la incarcarile gravitationale si orizontale.

Avénd n vedere gradul de implinire a conditjilor de conformare structurala,gradul de afectare din punct de
vedere structural si gradul de asigurare structurald din punct de vedere seismic,a punctajelor obfinute pe baza
indicatjiilor de evaluare din anexa D ale Codului P100-3/2008 (asimilat pentru zidarie din piatr):

Clasa de risc seismic a constructiei examinate este Rs IIl.Punctajul structurii pentru conditia privind
configuratia structurii,conditia privind interactjunile structurii,conditia pri-vind alcatuirea elementelor structurale este
R1=67 (D.3.3.2.).Din punct de vedere a starii de degradare a elementelor structurale si nestructurale avem degradari
structurale nesemnificative R2=100 tabel D.3 (elemente verticale Av=70,elemente orizontale Ah=30).In ceea ce
priveste capacitatea de rezistentd si de deformabilitate a structurii,R3=0,70.Cladirea poate prezenta degradari
structurale si nestructurale sub efectul cutremuruluidar aceste degraddri nu vor afecta semnificativ
rezistenta,stabilitatea si siguranta in exploatare a ei.

Cladirea C1-B
Calitatea sistemului structural:

Calitatea legaturilor intre diafragmele portante de pe directiile ortogonale este cores-punzéatoare.Constructia
respecta condiile privind dimensiunile minime ale montantilor de zidarie dintre doua goluri si de la marginea
diafragmelor la primul gol.

Nu sunt satisfacute cerintele privind aria plinurilor peretjlor(montantilor) in sectjune orizontald pe fiecare din
cele doua directii principale Tn raport cu aria construitd a constructiei,precum si suma Iatimilor plinurilor de zidarie
raportate la lungimea totald a diafragmei respective.Pe directia longitudinald densitatea peretilor structurali este sub
cea indicata de coduri. Zidaria din caramidé a diafragmelor este confinata.Ariile de zidarie pe cele dous directii sunt :

Azx = 13,50mp,Azx/Ac = 13,50/388,70=0,035 (3,50%)
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Azy = 27,10mp,Azy/ Ac = 27,10/388,70=0,0697 (6,97%).
A total diafragme=40,60mp,At/ Ac=40,60/388,70=0,1044 (10,44%).

Constructia are o rigiditate pe ansamblu suficienta.(neindeplinire pe directie longitu-dinald).Conditia privind
traseul incarcarilor:actiunile seismice, ca forte masice,sunt transmi-se prin intermediul planseelor existente la
elementele structurale verticale:diafragmele portante din zidarie din caramida confinatd, care la rindul lor le transmit
fundatiilor i terenului de fundare.Legatura ntre elementele orizontale si verticale structurale este asigurata

partial.(5p)
Calitatea zidariei
Calitatea elementelor din zidarie-carémida,mortarul sunt corespunzatoare. (anii 1970)
Omogenitatea teserii si gradul de umplere cu mortar(ciment-var)nu s-a putut verifica. (8p)
Tipul plangeelor
Plangeele au suferit interventii de-alungul anilor,astfel:
-planseul din b.a. peste demisol a fost consolidat (cap.2)

-planseele peste parter si etaj s-au realizat cu fasii cu goluri din b.a. prefabricat.(verificari
Lab.Cobco).Planseele realizate cu fisii cu goluri din b.a. nu asigura o rigiditate perfectd in planul orizontal (efect
partial de saiba)(6p).

Configuratia in plan este partial corespunzétoare. Amplasarea casei scarii in trama de capat N deplaseaza
mult centrul de rigiditate al ansamblului fata de centrul de greutate.(6p)

Configurafia in elevatie este indeplinité,doar ca demisolul este partial.in rest avem o continuitate
structurald n elevatie.(8p)

Distanta intre pereti configureaza un sistem sala in ansamblu(5p)
Nu avem elemente care sa dea impingeri laterale.(10p)

Terenul de fundare este un teren mediu cu condifia ca starea de umezire a straturilor de nisip fin
prafos, praf argilos,sé se {ing sub control. Au existat tasari ale fundatiilor coltului N-V intervenindu-se pentru stoparea
lor executindu-se lucrari de consolidare prin subturnari punctuale (descrise la cap.2).Tasarea coltului a continuat si
dupa efectuarea acestor lucrari.(4p)

Corpul nu este izolat dar deplasérile asociate rigiditétilor pe ambele directji sunt ne-semnificative.(8p)
Nu are elemente nestructurale care sa prezinte risc de prabusire.(10p)
Conditii privind redundanta

Nu s-a atins efortul capabil in elementele structurale ale ansamblului.Existd rezerve de rezistenta pentru
ansamblul structural a constructiei.

Constructia s-a comportat corespunzator la actiunea cutremurelor anterioare.nu Existi insa degradari
structurale (coltul N-V)care pot compromite buna comportare a ei la actiunea incarcarilor gravitationale sau
orizontale.

Avénd in vedere gradul de implinire a conditiilor de conformare structural,gradul de afectare din punct de
vedere structural si gradul de asigurare structurala din punct de vedere seismic,a punctajelor obtinute pe baza
indicatjilor de evaluare din anexa D ale Codului P100-3/2008 (asimilat pentru zidérie din piatra):

Clasa de risc seismic a constructiei examinate este Rs Ill.Punctajul structurii pentru conditia privind
configuratia structurii,conditia privind interactjunile structurii,conditia pri-vind alcituirea elementelor structurale este
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R1=70 (D.3.3.2.).Din punct de vedere a stérii de degradare a elementelor structurale si nestructurale avem degradari
structurale moderate R2=90 tabel D.3 (elemente verticale Av=65,elemente orizontale Ah=25).In ceea ce priveste
capacitatea de rezistenta si de deformabilitate a structurii,R3=0,66.Cladirea poate prezenta degradari structurale si
nestructurale sub efectul cutremurului,dar aceste degradari nu vor afecta semnificativ rezistenta,stabilitatea si
siguranta Tn exploatare a ei.

Cladirea C3 gi C7 - sala de sport si cladirea principald al scolii
Cladirea C3
Calitatea sistemului structural:

Calitatea legéturilor intre diafragmele portante (diafragme de contur) de pe directiile or-togonale este
corespunzatoare.Constructia respecta conditiile privind dimensiunile minime ale montantjlor de zidrie dintre dous
goluri i de la marginea diafragmelor la primul gol.Sunt satisfacute partial cerintele privind aria plinurilor
peretilor(montantilor) Tn sectiune orizontald pe fiecare din cele dou3 directji principale in raport cu aria construits a
constructiei,precum i suma I&timilor plinurilor de zidérie raportate la lungimea totald a diafragmei respective.Zidaria
din caramida a diafragmelor este confinaté.Ariile de zidarie pe cele doua directjii sunt apropiate:

Azx = 17,50mp,Azx/Ac = 17,50/354,60=0,0493 (4,93%)
Azy = 13,60mp,Azy/ Ac = 13,60/354,60=0,038 (3,83%).
A total diafragme=31,10mp,At/ Ac=31,10/354,60=0,0877 (8,77%).

Constructia are o rigiditate de ansamblu suficienta.(neindeplinire pe directie trans-versald).Conditia
privind traseul ncarcarilor:actiunile seismice, ca forte masice,sunt transmise prin intermediul planseului existent la
elementele structurale verticale:diafragmele portante din zidarie din caramida confinatd,care la rindul lor le transmit
fundatiilor gi terenului de fundare.Legatura intre elementele orizontale si verticale structurale este asigurata.(6p)

Calitatea zidariei

Calitatea elementelor din zidarie-car&mida,mortarul sunt corespunzétoare.Omogenita-tea teserii si gradul de
umplere cu mortar nu s-a putut verifica.(8p)

Tipul plangeelor
Planseul realizat din placa b.a. cu grinzi din b.a. transversale.(8p)
Configuratia in plan este corespunzatoare functiunii.(6p)

Configuratia in elevatie este partialindeplinita,avem o continuitate structurald in ele-vatie dar demisolul
este partial.(5p)

Distanta intre pereti configureaza un sistem sali.(6p)
Nu avem elemente care sa dea impingeri laterale.(10p)

Terenul de fundare este un teren mediu cu conditia ca starea de umezire a straturilor de nisip fin
prafos,praf argilos sa se {ina sub control.(6p)

Corpul C3 este izolat,corpul de legaturd cu C7 find executat corect pentru a indeplini o legatura
liniara,pendulara.(8p)

Nu are elemente nestructurale care sa prezinte risc de prabusire.(10p)

Conditii privind redundanta
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Nu s-a atins efortul capabil in elementele structurale ale ansamblului.Exista rezerve de rezistentd pentru
ansamblul structural a constructiei.

Constructia s-a comportat corespunzitor la actiunea cutremurelor anterioare,nu existd avarii sau
degradari structurale care sa compromitd buna comportare a ei la actiunea incarcarilor gravitationale sau
orizontale.Structura de rezistentd a constructiei nu prezintd degradari sau avarii ale elementelor structurale
componente care sa compromita comporta-rea corespunzétoare a acesteia la incarcérile gravitationale si orizontale.

Avand Tn vedere gradul de Tmplinire a conditjilor de conformare structural,gradul de afectare din punct de
vedere structural si gradul de asigurare structurald din punct de vedere seismic,a punctajelor obfinute pe baza
indicatiilor de evaluare din anexa D ale Codului P100-3/2008 (asimilat pentru zidarie din piatra):

Clasa de risc seismic a constructiei examinate este Rs Ill.Punctajul structurii pentru conditja privind
configuratia structurii,conditia privind interactiunile structurii,conditia pri-vind alc&tuirea elementelor structurale este
R1=73 (D.3.3.2.).Din punct de vedere a starii de degradare a elementelor structurale si nestructurale avem degradsri
structurale nesemnificative R2=100 tabel D.3 (elemente verticale Av=70,elemente orizontale Ah=30).in ceea ce
priveste capacitatea de rezistenta si de deformabilitate a structurii,R3=0,66.Cladirea poate prezenta degradari
structurale si nestructurale sub efectul cutremuruluidar aceste degradari nu vor afecta semnificativ
rezistenta,stabilitatea si siguranta in exploatare a ei.

Cladirea C7

Desi compus din doud corpuri (corpul Kos) si extinderea din anii 1951-51 clidirea s-a putut trata ca un
ansamblu datoritd modului de realizare a extinderii.

Calitatea sistemului structural:

Calitatea legaturilor intre diafragmele portante de pe directiile ortogonale este cores-punzatoare.Constructia
respecta conditiile privind dimensiunile minime ale montantilor de zidarie dintre doua goluri i de la marginea
diafragmelor la primul gol.Nu sunt satisfacute cerintele privind aria plinurilor perefilor(montantilor) n sectiune
orizontala pe fiecare din cele doud directii principale in raport cu aria construitd a constructiei,precum i suma
|atimilor plinurilor de zidarie raportate la lungimea total a diafragmei respective.Zidaria din caramida a diafragmelor
este neconfinata.Ariile de zidarie pe cele doud directii sunt apropiate:

Azx = 46,50mp,Azx/Ac = 46,50/667,80=0,0696 (6,96%)
Azy = 40,40mp,Azy/ Ac = 40,40/667,80=0,0605 (6,05%).
A total diafragme=86,90mp,At/ Ac=86,90/667,80=0,1301 (13,01%).

Constructia are o rigiditate de ansamblu suficienta.Conditia privind traseul incarcarilor:actiunile seismice,
ca forte masice,sunt transmise prin intermediul planseelor existente la elementele structurale verticale:diafragmele
portante din ziddrie din piatrd si caramidé, care la rindul lor le transmit fundatiilor si terenului de fundare.Legatura
intre elementele orizontale si verticale structurale este asiguraté partial.(6p)

Calitatea zidariei

Calitatea elementelor din zidarie-piatra,caramida,mortarul sunt corespunzatoare.Omogenitatea teserii este
determinata de diversitatea elementelor de piatr&-varietate mare de dimensiuni si forme (fundatii,elevatii).Gradul de
umplere cu mortar(var-nisip)este bun,verificindu-se local.(6p)

Tipul plangeelor

Planseele peste demisol si parter sunt placi din b.a. cu grinzi din b.a. monolit.Planseele peste etaj sunt din
lemn (corpul Kos),plac din b.a. (extinderea).Planseele si-au indeplinit rolul de a lega diafragmele portante.
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Configuratia in plan este partial corespunzatoare.Amplasarea caselor scarii,grosimile  diferite a
diafragmelor portante a celor dou& corpuri deplaseaza mult centrul de rigiditate al ansamblului fata de centrul de
greutate al ansamblului.(5p)

Configuratia in elevatie este partial indeplinits,avem o continuitate structurala in ele-vatie dar corpul Kos
se dezvolta si In spatiul podului (mansarda partiala).(5p)

Distanta intre pereti configureaza un sistem sala cu sistem celular (6p)
Nu avem elemente care sa dea impingeri laterale.(10p)

Terenul de fundare este un teren mediu cu condiia ca starea de umezire a straturilor de nisip fin
prafos, praf argilos sé se {ina sub control.Au existat taséri ale fundatiilor fatadei E,dar acestea au fost stopate in urma
lucrarilor de consolidare descrise la cap.2.(6p)

Corpul nu este izolat,find extins prin alipirea corpului 1B.Deplasarile asociate rigiditati-lor pe ambele
directji sunt nesemnificative.(8p)

Nu are elemente nestructurale care s& prezinte risc de prabusire.(10p)
Conditii privind redundanta

Nu s-a atins efortul capabil in elementele structurale ale ansamblului.Exista rezerve de rezistenta pentru
ansamblul structural a constructiei.

Constructia s-a comportat corespunzitor la actiunea cutremurelor anterioare,nu existd avarii sau
degradari structurale care s& compromitd buna comportare a ei la actiunea incarcarilor gravitationale sau
orizontale.Structura de rezistentd a constructiei nu prezintd degradari sau avarii ale elementelor structurale
componente care s compromitd comporta-rea corespunzatoare a acesteia la incarcarile gravitationale si orizontale.

Avand Tn vedere gradul de implinire a conditiilor de conformare structurald,gradul de afectare din punct de
vedere structural si gradul de asigurare structurald din punct de vedere seismic,a punctajelor obtinute pe baza
indicatjilor de evaluare din anexa D ale Codului P100-3/2008 (asimilat pentru zidérie din piatra);

Clasa de risc seismic a constructiei examinate este Rs lll.Punctajul structuri pentru conditia privind
configuratia structurii,conditia privind interactjunile structurii,conditia pri-vind alcituirea elementelor structurale este
R1=67 (D.3.3.2.).Din punct de vedere a starii de degradare a elementelor structurale $i nestructurale avem degradari
structurale nesemnificative R2=100 tabel D.3 (elemente verticale Av=70,elemente orizontale Ah=30).In ceea ce
priveste capacitatea de rezistentd si de deformabilitate a structurii,R3=0,70.Cladirea poate prezenta degradéri
structurale si nestructurale sub efectul cutremuruluidar aceste degraddri nu vor afecta semnificativ
rezistenta,stabilitatea si siguranta in exploatare a ei.

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nu este cazul.
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4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

4.a)clasa de risc seismic;
Cladirea C1 - fostul internat

Clasa de risc seismic a constructiei examinate este Rs Ill.Punctajul structurii pentru conditia privind
configuraia structurii,conditia privind interactiunile structurii,conditia pri-vind alcatuirea elementelor structurale este
R1=67 (D.3.3.2.).Din punct de vedere a stérii de degradare a elementelor structurale si nestructurale avem degradari
structurale nesemnificative R2=100 tabel D.3 (elemente verticale Av=70,elemente orizontale Ah=30).in ceea ce
priveste capacitatea de rezistentd si de deformabilitate a structurii,R3=0,70.Cladirea poate prezenta degradari
structurale si nestructurale sub efectul cutremuruluidar aceste degraddri nu vor afecta semnificativ
rezistenta,stabilitatea si siguranta in exploatare a ei.

Cladirea C3 si C7 - sala de sport si clddirea principald al scolii

Clasa de risc seismic a constructiei examinate este Rs lll.Punctajul structurii pentru conditia privind
configuratja structurii,conditia privind interactjunile structurii,conditia pri-vind alctuirea elementelor structurale este
R1=73 (D.3.3.2.).Din punct de vedere a strii de degradare a elementelor structurale si nestructurale avem degradari
structurale nesemnificative R2=100 tabel D.3 (elemente verticale Av=70,elemente orizontale Ah=30).In ceea ce
priveste capacitatea de rezistentd si de deformabilitate a structurii,R3=0,66.Cladirea poate prezenta degradari
structurale si nestructurale sub efectul cutremurului,dar aceste degradari nu vor afecta semnificativ
rezistenta,stabilitatea si siguranta in exploatare a ei.

4.b)prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Atat in expertiza tehnica cét i in auditul energetic se prezintd doua scenarii/pachete de interventii,
una minimald i una maximala aga cum se prezinti mai jos:

In cadrul expertizei tehnice
Principiile, care trebuie sa stea la baza proiectérii interventiilor structurale sunt:
- interventii minimale foarte bine gandite

- mentinerea conceptului structural original: o structurd de zidarie este mentinutd nemodificat, daca
mecanismul de preluare a actiunilor ramane nealterat

Interventia asupra ansamblului structural al cl&dirilor va urmari:

- ridicarea capacitaii portante la nivelul exigentelor de performanta necesare unei bune comportari a
structurii a acestora.

Astfel se propun doua scenarii:

Scenariul A-solutia minimala:
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Lucrari de intrefinere si reparatii a constructiilor ansamblului. Este vorba de asigurarea protectiei
constructiilor prin reparatia invelitorii acoperisului, dirjjarea apelor din precipitatii astfel incat s3 protejam terenul de
fundare al constructiilor, fundatiile, elevatiile lor.

Lucrarile de reabilitare si refunctionalizare s-ar esalona in functie de posibilititile financiare ale
beneficiarului.

Scenariul B-solutia maximala

Continand toate lucrarile de reabilitare, refunctionalizare, reamenajare a ansamblului prezentate in capitolul
urmator 4.c).

In cadrul auditului energetic
Se propun doua scenarii
Scenariul A - solutia minimala cuprinzand
Lucréri de reabilitare termica a anvelopei cladirii
Lucrari de interventji la nivelul instalatjilor pentru ridicarea eficientei enegetice
Scenariul B- solufia maximala cuprinzand

Lucrarile din solutia minimald si dotarea constructilor cu ventilaie mecanicd organizata respectiv
termoizolarea suplimentare a corpului C3+C7.

4.c)solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate
in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Lucrari propuse in expertiza tehnica
Cladirea C1A — primul corp al fostului internat
Reabilitarea structurala a zidariei const3 in:
- curatirea rosturilor zidariei din piatrd, pentru imbunatatirea teserilor, refacerea rosturilor.
- refacerea tencuielilor interioare si exterioare cu folosirea tencuielilor poroase, care s3 permitd aerisirea
zidariei din caramida.
Reabilitarea sarpantei din lemn si a invelitorii acoperisului

- sunt necesare consolidari locale si de ansamblu a sarpantei, avand in vedere deschiderile mari ale panelor
(65,00m), distantele axiale dintre capriori.

- se verifica nodurile structurale mai ales in registrul superior al sarpantei.

- invelitoarea (sipcile,figlele) necesita o reabilitare generala. Sectiunea sipcilor actuali si distanta dintre sipci
este total necorespunzatoare.

Cladirea C1B - corpul de extindere al fostului internat

Latura vestica a cladirii (in special coltul N-V) sufer din cauza umezirii continue a terenului de fundare.
Datorita faptului c& nu s-a rezolvat dirijarea apelor din precipitatii in mod corespunzator a fost compromisa partial si
interventia executata in perioada 2006-2008.
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Coltul cladirii a continuat s& se taseze, aparand acelasi tablou de degradari care a fost analizat in expertiza
din 2005.

Este necesara o sistematizare verticald si o noud amenajare a terenului in pant3 din imediata vecinatate
a cladirii. Apele care se scurg din amonte trebuie preluate inainte de a ajunge pe trotuarul de garda a constructiei.Un
zid de sprijin Tn spatele careia se poate realiza o rigol de scurgere ar putea fi o rezolvare.

Reabilitarea structurala a zidariei consta in:

Coltul N-V:
- desfacerea tencuielilor exterioare si interioare pe zona afectats de tasare.
- curatirea rosturilor zidariei pe o adincime de 3-4cm.

- armarea rosturilor (din 3 in 3 rinduri de cardmida) cu arméatura profilatd ©8.Armatura trebuie s3
depéaseascé fisura cu cel putin 1,00m.

- rostuirea cu mortar M10. Refacerea teserilor afectate de fisurare.

- camasuirea exterioara si interioara a zonei afectate. Armare cu plasa STNB ©5/100 si mortar M10 prin
torcretare.

Orice reamenajare interioara care afecteaza aria neta diafragme interioare trebuie sa aib3 in vedere c3
pe directie longitudinala cladirea este descoperitd, fiind compensaté pe ansamblu de diafragmele transversale.Daci
se practica deschideri noi Tn diafragmele transversale,micsorarea ariei nete de zidarie trebuie compensatd prin
implementarea unor cadre din beton armat a caror rigiditate s fie cel putin egal3 cu rigiditatea diafragmelor care
sunt slabite prin deschiderea de goluri noi (pe directia pe care actioneaza diafragmele portante)

-refacerea tencuielilor interioare si exterioare afectate de lucrarile de interventii,
Reabilitarea sarpantei din lemn si a invelitorii acoperisului

-sunt necesare consolidari locale si de ansamblu a sarpantei,avind fn vedere deschiderile mari ale panelor
(5,00m),distantele axiale dintre capriori.

-se verifica nodurile structurale mai ales in registrul superior al sarpantei.

-nvelitoarea (sipcile,tiglele)necesitd o reabilitare generala.Sectiunea sipcilor actuali si distanta dintre sipci
este total necorespunzatoare.

Cladirea C3 - cladirea salii de sport
Reabilitarea structurala a zidariei:

- elevatile si zidaria portantd pe o finéltime variabild sunt afecatate de apele freatice sub
presiune,ascensionale. Deasemenea apele au o agresivitate slaba carbonici asupra betoanelor si mortarelor.
Un sistem de drenaj poate controla nivelul apelor freatice ca acestea sa rdmana sub nivelul de calcare al demisolului
cladirii.

- refacerea tencuielilor interioare si exterioare in zonele cu tencuiald din ciment (reparatiile efectuate in timp)
cu folosirea tencuielilor poroase, care sa permita aerisirea zidariei din caramida.

Reabilitarea sarpantei din lemn si a invelitorii acoperisului
-se verifica nodurile structurale mai ales in registrul superior al sarpantei.
-invelitoarea (sipcile,tiglele) necesita o reabilitare generala.

Cladirea C7 - cladirea principald a scolii
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Reabilitarea structurala a zidariei:

-elevafile si zidéria portantd pe o Tnéltime variabild sunt afecatate de apele freatice sub
presiune,ascensionale. Deasemenea apele au o agresivitate slab3 carbonici asupra be-toanelor si
mortarelor.Un sistem de drenaj poate controla nivelul apelor freatice ca acestea s& ramina sub nivelul de calcare al
demisolului cladirii.

- refacerea tencuielilor interioare si exterioare in zonele cu tencuiala din ciment (reparatiile efectuate in timp)
cu folosirea tencuielilor poroase, care sa permita aerisirea zidariei din caramida (este vorba de demisol in special).

Orice reamenajare interioard care afecteaza aria neti diafragme interioare trebuie sa aib3 in vedere
compensarea pe ansamblu a rigiditatii diafragmelor portante.Daci se practicd deschideri noi in diafragmele
transversale, micsorarea ariei nete de zidarie trebuie compensata prin implementarea unor cadre din beton armat a
caror rigiditate sa fie cel putin egala cu rigiditatea diafragmelor care sunt slbite prin deschiderea de goluri noi (pe
directia pe care actioneaza diafragmele portante)

Reabilitarea sarpantei din lemn si a invelitorii acoperisului
-se verifica nodurile structurale mai ales in registrul superior al sarpante.
-invelitoarea (sipcile,tiglele) au fost reabilitate in urma lucrarilor din 2008.

Sistematizarea verticald i amenajarea terenului din jurul constructiilor ansamblului a fost solicitata ca lucrare de
prima urgenta in expertiza din 2005. Acest lucru Tl subliniez inca odat4 in expertiza actual3. Amenajarea exterioara
trebuie sa rezolve indepartarea apelor de orice naturs de la fundatiile si soclul constructiilor existente.Apele care
provin din sistemul de jgheaburi si burlane ale constructiilor vor fi dirijate controlat. Se va proteja zona imediat
apropiata a constructiilor,in special C1A-B pe tot perimetrul lor, prin trotuare de garda,rigole de suprafata.

Lucrari propuse in auditul energetic
Cladirea C1 - fostul internat
Lucrari privind sporirea rezistentei termice a anvelopei cladirii:

- sporirea rezistentei termice a stratificatiei planseului de la pod cu un termosistem de 25 cm

- schimbarea usilor de la subsol si a chepengului, care sunt slabe din punct de vedere energetic si dotarea
ferestrelor etanse din profile PVC cu grile higroreglabile

- reprezinta izolarea pereilor exteriori cu un termosistem cu grosimea de 15 ¢m din vati minerald bazaltics

Masuri asupra instalatiilor cladirii:

- termoizolarea suplimentara a conductelor cu agent termic din demisol
- echilibrarea termo-hidraulica corecta a corpurilor de incalzire si a retelei de distributie
- dotarea corpurilor statice de incélzire cu robinete de reglaj termostatic
- asigurarea reglajului sarcinii termice pe portiuni de cladire/séli de clasd cu reducerea alimentarii cu caldurs
pe perioadele de neocupare a cladirii
- inlocuirea obiectelor sanitare vechifineficiente:
- dotarea cladirii cu instalatie de producere a apei calde performant3, dotatd cu producere din surse
regenerabile de energie (panouri solar-termice)
- demontarea si spélarea corpurilor statice de incélzire,sau dup4 caz schimbarea corpurilor statice de
incalzire
- inlocuirea garniturilor la robinete si repararea armaturilor defecte;
- dotarea cladirii cu corpuri de iluminat cu eficients ridicata (de tip LED)
Solutia maximala mai cuprinde:
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Cladirea se va dotaaditional in solutia maximalé fatd de solutia minimala cu ventilatie mecanica organizata
cu recuperare de caldura si panouri fotovoltaice pentru producere de energie electrica,caz in care se va reunta la
ventilarea prin grile higroreglabile.

Claddirea C3+C7 - claddirea principala
Lucrari privind sporirea rezistentei termice a anvelopei cladirii:

- sporirea rezistentei termice a stratificatiei planseului de la pod si a stratificatiilor mansardei cu un
termosistem de 25 cm

- termoizolarea planseelor de peste demisolul neincalzit cu un termosistem cu grosimea de 10 cm

- reabilitarea ferestrelor duble din lemn la portiunea cladirii care este protejata ca monument istoric prin
inlocuirea geamului interior cu geam termoizolant dublu si reabilitarea majoré a usilor exterioare astfel incat sa aib
cu aspect identic cu cele existente. La portiunile cladirii care nu sunt protejate ca monument istoric témplaria dubla
din lemn se va inlocui integral cu tmplarie cu geam termoizolant dublu

- termoizolarea exterioara a peretilor exteriori de la portiunea de cladire neprotejata ca monument istoric cu
un termosistem cu grosimea de 15 cm din vata minerald bazaltica si a soclului cu un termosistem de 10 cm  din
polistiren extrudat si refacerea placajului de piatra al socului

Masuri asupra instalatiilor cladirii:

- termoizolarea suplimentaré a conductelor cu agent termic din demisol

- echilibrarea termo-hidraulica corectd a corpurilor de Incélzire si a retelei de distributie

- dotarea corpurilor statice de incalzire cu robinete de reglaj termostatic

- asigurarea reglajului sarcinii termice pe portiuni de cladire/sali de clasé cu reducerea alimentrii cu cldura
pe perioadele de neocupare a cladirii

- inlocuirea obiectelor sanitare vechifineficiente:

- dotarea cladirii cu instalatie de producere a apei calde performants

- demontarea si spalarea corpurilor statice de incalzire,sau dupa caz schimbarea corpurilor statice de
incalzire

- inlocuirea garniturilor la robinete si repararea armaturilor defecte;

- dotarea cladirii cu corpuri de iluminat cu eficient ridicata (de tip LED)

Solutia maximala mai cuprinde:

Cladirea se va dota aditional in solutia maximala fata de solutia minimald cu ventilatie mecanica organizata
cu recuperare de caldura si panouri fotovoltaice pentru producere de energie electrica,caz in care se va reunta la
ventilarea prin grile higroreglabile. In cazul in care se doreste atingerea unei performante energetice mai favorabile,
se propune termoizolarea peretilor exteriori ale cladirii protejate ca monument istoric cu un termosistem de 10 ¢cm
destinat pentru izolatie interioara (de exemplu placi de silicat de calciu, etc.). Conditiile si limitarile termoziolatiei
interioare sunt descrise in raportul de audit energetic.

4.d)recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionérii conform cerintelor si conform exigentelor de
calitate.

Avand in vedere nevoile i bugetul beneficiarului se alege scenariul maximal propus in expertiza
tehnicd respecitv scenariul minimal propus in auditul energetic.
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5.IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM
DOUA) SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand:

5.1.a)descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
-consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Cladirea C1 - fostul internat

Pentru realizarea modificarilor propuse in volumul de arhitectura, respectand expertiza tehnica si normele in
vigoare, din punct de vedere structural se prevad urmatoarele lucrari:

- structura copertinelor la scarile de acces in cladire, se va realiza in felul urmator: suprastructura usoara din confecti
metalice se va asambla la fata locului prin imbinari cu suruburi si sudura, rezemand pe fundatii rigide din beton
simplu si beton armat rezistent la cicluri de inghet-dezghet

- consolidarea si inlocuirea peretilor structurali propusi de a fi demolate partial se va face in felul urmator: demolarea
peretilor existenti se va face numai dupa ce se executa cadrele-pereche de consolidare din beton armat. Executarea
cadrelor de b.a. se va incepe cu realizarea fundatiilor respectand adancimile fundatiilor existente. Pentru realizarea
acestora este necesara spargerea placii de suport pardoseala existent din beton slab armat si refacerea ei dupa
executarea fundatiilor. Din fundatii se vor lasa mustati pentru pornirea armarii stalpilor de consolidare. Pentru
realizarea grinzilor de b.a., in prima faza fasiile prefabricate de la plansee existente se vor sprijini si pentru turnarea
betonului in grinzi noi se vor executa goluri prin placile existente, dupa care se executa cofrarea si arm